% Aguascalientes, Aguascalientes, a diez de
agostd de dogymil dieciocho.

VISTO S, para dictar sentencia definitiva

los “autos del expediente nuUmero *****/2017 que en la via

ESPECIAL POTECARIA promueve el *****x*x opn contra de

*kkkkkx 13 que n cumplimiento a la ejecutoria por

la que se reskelve el Amparo Directo Civil ADC ****** del

*Hxxxkkx Tribun 1 1gésimo Circuito, lo que se realiza

e
bajo los siguie es/&
co F"R ANDOS

I. Dispo ¢ rticulo 82 del cdédigo de

procedimientos civile ra el estado que: “Las
sentencias deberan ser
la demanda y su contestaci y con las demads pretensiones
deducidas oportunamente en , condenando o
absolviendo al demandado, y d¢ dos 1los puntos
litigiosos que hubieren sido objgio ~del debate. Cuando

éstos hubieren sido wvarios, se

/§E:onunciamiento
correspondiente a cada uno de ellos. Cuan el juicio se
siga en —rebeldia, deberadn verifica d oficio, 1la
existencia de 1los elementos para la proce/ds&a de 1la

accién”. Y estando citadas las partes oir sen se

procede a dictar la misma en términos de lo qug -dispone 1
norma legal en cita.

IT.- Esta autoridad es competente para conocer
y decidir de 1la presente causa, de acuerdo a lo que
establece el articulo 142 fraccidén III del Cdbébdigo de
Procedimientos Civiles vigente del Estado, pues sefiala que

es Jjuez competente el de la ubicacidén de la cosa si se

ejercita una accidn real sobre bienes inmuebles, hipdtesis



u bra aplicacién al caso dado gque se ejercita accidn de

tal aturalega y el 1inmueble se ubica en esta entidad

f ativa. Ademéds las partes no impugnaron la competencia

de €sta autorida de donde deviene un sometimiento téacito

a la jurisddcci de la misma, por lo que cobra aplicacién

también lo que el articulo 137 del ordenamiento

legal indicad

Il/.yg,«o/cedente la via especial hipotecaria
propuesta por la&a parteéjactora, en virtud de que demanda el
vencimiento anticipado
otorgado en ContratoV\de A t

garantia hipotecaria om secuencia el pago del
crédito que se adeuda ¥ %dades sefialadas en el
proemio de la demanda, fund#ndose en el incumplimiento del

mismo por parte del demandado,

izo para el pago del crédito

ura de crédito Simple con

que consta en
escritura debidamente inscrita o Publico de 1la
Propiedad en el Estado y ademés eito es entre las

partes que lo celebraron, que p avkto, dan 1los
e

se
supuestos previstos en los articulos 54 formado y 550
del Cbébdigo de Procedimientos Civiles vigfnt Entidad,
preceptos que sefialan es procedente la vi&otecaria

cuando la accidén consiste en el pago del cy con

garantia hipotecaria y bastando para ello qu¢
escritura debidamente registrada, dque el plazo haya
cumplido o que deba anticiparse, sin necesidad de registro
cuando el pleito es entre las partes que lo celebraron.
IV.- La demanda la presenta el Licenciado
**x*x*x* yv manifiesta que lo hace en su caréacter de Apoderado
General para Pleitos vy Cobranzas del ***x*** vy para

justificar el carédcter con gque se ostenta en observancia



o) previsto por los articulos 40, 41 y 90 numeral Uno

del €ddigo Procedimientos Civiles vigente del Estado,

a ta a su demanda las copias certificadas que obran de

la foja ocho a 1 rece de esta causa y que tienen alcance

probatorio ~pleng, en observancia a lo que disponen 1los

articulos 281, 345 del Cdédigo de Procedimientos
Civiles wvigen del Estado, con las cuales se acredita lo
siguiente:

a) .~~~ Co copia relativa al testimonio de la

escritura publica numero del volumen ***** de fecha

**x%x*xx de la Notaria nimero ****** de las de la
Ciudad de ***x*** vy vista ez a doce de esta causa,
queda plenamente acredita la fecha indicada el

**x*x**x  representado por Director General el Maestro

**x*x*x*x*x vy con faculta para otorgar
articulo 23 de la Ley del Insti o, otorgo poder
para pleitos vy cobranzas a *Hkxxkkx  con las

facultades que se especifican en la tal mencionada.

b) .- Con la copia relativa al” tesStimopio de 1la
escritura numero ***** = yolumen *****, e f a **F**F*x o de
la Notaria Publica nuUmero ***** de las de 1 iudad de
**x*x*x v yvista a fojas ***** de esta causa, queda amente
acreditado que en la fecha indicada el *****x*x, resentad
por el Maestro ***** otorgo poder para pleitos y nzas
a favor del Licenciado ***x**,

Con el —caracter dque se ha indicado, el
Licenciado ****** demanda a ****** = por el pago Yy
cumplimiento de las siguientes prestaciones: “A.- para que por

Sentencia Definitiva se declare vencido anticipadamente el contrato de

APERTURA DE CREDITO SIMPLE Y DE LA CONSTITUCION DE GARANTIA



HIPGT =CARIA, celebrado con mi poderdante, con fecha ***** celebrado con
mi poaerdante, cyn fecha ***** que consta en la escritura publica namero *****
dei” wolumen ***** del| protocolo del Doctor ***** Notario Publico numero
cuarenta y siete de log“del Estado, asi como los plazos concedidos para el
pago del crédito y sus accesorios, declarando el derecho de mi poderdante de
exigir al demandado<elspago del saldo insoluto de capital, intereses y demas
consecuencia legales previstas en la presente demanda, por haber incurrido en
una de las causatés| e venCimiento anticipado establecidas en la Clausula
VIGESIMA *****A del mencanado contrato; B).- Por el pago de 129.8247
VSMM (CIENTO VEINTINUEVE PBRUNTO OCHO MIL DOSCIENTOS
CUARENTA Y SIETE) a vece el salaria minimo mensual vigente en el Distrito
Federal, equivalentes a la cantide { de-$288764.84 (DOSCIENTOS OCHENTA
Y OCHO MIL DOSCIENTOS SESENTA#Y CYATRO PESOS 84/100 M.N.) por
concepto de capital no cubierto, que deberd actualizarse cada vez que se
incremente tal salario minimo, cantidad que résulta fie multiplicar el salario
minimo mensual adeudado, por el correspf ndiente al-riumero de dias promedio
de cada mes, es decir treinta punto cuatro, por \xSalario minimo diario vigente
en el Distrito Federal establecido por la Comision \Macional de Salarios
Minimos, el cual asciende a la cantidad de $73.04 (setenta y/tres pesos
04/100 M.N.). La cantidad reclamada corresponde Uimedidoiel importe de
capital dispuesto por el demandado para el pago del inmueble gue constituye la
garantia hipotecaria del contrato fundatorio de la accién, _-+nenos las
amortizaciones a capital efectivamente realizadas de su parte/en/los térmings
del anexo “B”, asi mismo de la clausula NOVENA del anexo “A”.ambos del
contrato de apertura de crédito simple y de la constitucion de garantia
hipotecaria; C.- El pago de intereses ordinarios vencidos y no cubiertos, a
razén del 5.9% anual sobre el saldo insoluto, contados desde febrero de dos
mil catorce, fecha en que la demandada omitio realizar las amortizaciones a
gue se habia obligado, mas los que se sigan generando hasta la liquidacién

total del adeudo, cantidad que se determinara en ejecucion de sentencia,



tenieift o como Salario Minimo General Vigente en el Distrito Federal el que en
el momento del%ago hubiere determinado la Comisién Nacional de Salario
Miniigo, tal y como quedo pactado en el ANEXO “B”, asi como en la
CLAUSULA DECIMA RPEL ANEXO “A” DEL CONTRATO DE APERTURA DE
CREDITO SIMPLE £ON CONSTITUCION DE GARANTIA HIPOTECARIA,
documento base demslagaccién; D).- El pago de intereses moratorios
generados y no ciubiertos, a razéon del 10.1% anual sobre el saldo insoluto,
contados desde febre » de dos mil catorce, fecha en la que la demandada se
constituyo en mora, mas los \\e se sigan generando hasta la liquidacién total
del adeudo, cantidad que se determinaia en ejecucién de sentencia, teniendo
como Salario Minimo Genei \-Vigeiite, en sel Distrito Federal el que en el
momento del pago haya determii ado la corfision Nacional de Salario Minimo,
tal y como quedo pactado en el ANEXO “B”, asi como en la CLAUSULA
DECIMA SEGUNDA DEL ANEXO “A” DEL CONTRATO DE APERTURA DE
CREDITO SIMPLE CON CONSTITUCION DE GARANTIA HIPOTECARIA,
documento base de la accion; E.- Adema( de |las cantidades que se reclaman
con antelacién, le demando el pago de los gasStc xy costas que se originen con
motivo del presente juicio.”. Accidén que contempian-los articulos
12 del Cbébdigo de Procedimientos y 27609 del Cdédigo Civil,
ambos vigentes del Estado.

El demandado no dio contestacidén a la demanda
instaurada en su contra y en observancia a esto/se procede
a revisar de oficio el procedimiento que g€ gdquid M
emplazarlo, de acuerdo al siguiente criterio
jurisprudencial: “EMPLAZAMIENTO. ES DE ORDEN PUBLICO Y SU
ESTUDIO ES DE OFICIO. La falta de emplazamiento o su verificacion en forma
contraria a las disposiciones aplicables, es la violacion procesal de mayor magnitud y de
caracter mas grave, puesto que da origen a la omisién de las demas formalidades
esenciales del juicio, esto es, imposibilita al demandado para contestar la demanda v,

por consiguiente, le impide oponer las excepciones y defensas a su alcance; ademas, se



privd del derecho a presentar las pruebas que acrediten sus defensas y excepciones y a

oponerse a la recepcion o a contradecir las probanzas rendidas por la parte actora vy,

fi ente, a formular alegatos y ser notificado oportunamente del fallo que en el

proceso se dicte. La extrema gravedad de esta violacion procesal ha permitido la

consagracion de que el emplazamiento es de orden publico y que los jueces

estan obligados a inv icio si se efectué o no, y si en caso afirmativo, se

observaron las leyeg'de la materia. Consultable bajo el nimero 247, pagina 169, del

Tomo 1V, del Apéndice ¢ \Semarario Judicial de la Federacion 1917-1995.”. Por 1lo

que se procede al ané is de las constancias que integran

el sumario que se resue e merecen alcance probatorio

pleno al tenor del ar el Cdédigo adjetivo de 1la
materia wvigente en el las cuales se desprende
que el demandado *****x* fife pldzado en términos de ley

segun se desprende de la“ constancia que obra a fojas

treinta de esta causa, pues el empla o0 se realizo una

vez que el notificador se en el domicilio

proporcionado por la parte actora € cercioro de ser el

domicilio de aquel por asi habérselc nifestado *Fx*x*x*

quien dijo ser su pareja y vivir ahi, y p cuyo/ conducto
se emplazo al demandado por medio de ced ificacién
en la que se insertd de manera Iintegra el man iento de

autoridad que ordené el emplazamiento, se le Fregaron
copias de la demanda y se le indicdé que no sg dejab

copias de los documentos que se anexaron a la m a por
exceder de veinticinco fojas, que los originales quedaban a
su disposicién en la secretaria del Juzgado para que se
impusiera de su contenido y ademds gque contaba con el
término de nueve dias para contestar la demanda instaurada

en su contra, recabando la firma de la persona con guien se

entendidé el emplazamiento, cumpliendo asi con 1lo que



S ecen los articulos 107 fraccidén I, 109, 110 y 117 del

Codi de PRocedimientos Civiles vigente del Estado, no
o nte esto el demandado no dio contestacidén a la
demanda.

stablece el articulo 235 del Cdédigo de
Procedimientos igente en la Entidad, que: “El actor
debe probar los hec/ios constitutivos de su accion y el reo los de sus excepciones.” ;

en observanci st a parte actora expone en su escrito

de demanda wuna” serie\\de hechos como fundatorios de su

accidén y para acredita oo 1o exige el precepto legal

en cita, ofrecid y st itieron pruebas, las que se
valoran en la medida sig
Las DOCUMENT y PRIVADAS relativas a

las copias certificadas dei testimonio notarial, escrito

que consigna las condiciones gene e contratacidén vy
Carta de Condiciones Financie P if1vas, los cuales
obran de la foja catorce a la vei iete de esta causa, a
las que se les otorga pleno valor “en inos de lo que

establecen 1los articulos 281, 341 y 342 -del digo de
Procedimientos Civiles vigente del Esta S la ***xk*x*xgy
se refiere a la escritura publica nUmero @ volumen

*x%x% de fecha *****,  de la Notaria Publica n * ok x
de las del Estado y las segundas por provenir parte
y no haberse objetado, encontradndose ademas admi ladas
en la documental publica indicada en ****** t&rmino;
elementos de prueba con los cuales queda plenamente
acreditado, que en la fecha antes indicada las partes de
este Jjuicio celebraron Contrato de Apertura de Crédito

Simple con Garantia Hipotecaria, de una parte el ****** con

el caracter de acreedor y de la otra parte ***x***x en



al¥€d de acreditado, por el que este recibidé de aquel un

crédi a cantidad de CIENTO TREINTA Y OCHO PUNTO

MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y OCHO VECES EL SALARIO

MINIMO MENSUAL V NTE EN EL DISTRITO FEDERAL y sobre el

cual se obligo cubrir intereses ordinarios a una tasa del

cinco punto nue ciento anual, ademas a cubrir estos y
el crédito en plazo de treinta afios contados a partir de
la fecha de a contrato y mediante el pago de
trescientas ésent amortizaciones mensuales \

consecutivas, al igua ra el caso de incumplimiento

en el pago a cubri €ses moratorios a una tasa

resultante de sumar a cuatro punto dos por
ciento anual; el habers también como causas de

vencimiento anticipado de plazo, entre otras, si la

acreditada no realizaba puntal e i amente por causa

imputables a su parte dos pagb

nsSe vos O tres no
consecutivos en el curso de un afi todo lo anterior segun
se desprende de las Condiciones Genexal e Contratacidén y

clausulas Octava, Novena, Décima, Décima Segunda y,s/Vigésima
¥*kKx*x*3 jnciso c), sujeto también el fer] ntrato a
ue re jan las

La INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES, e

los demds términos y condiciones g

documentales sefialadas.

por esto todas y cada una de las constancias que
la presente causa y la cual le es desfavorable a la parte
actora, esencialmente su escrito inicial de demanda, pues
en el punto octavo de hechos reconoce la parte actora que
el demandado realizo cuarenta y tres pagos mensuales de
aquellos a que se obligo en el Contrato basal, desde su

celebracidén y hasta el mes de enero de dos mil catorce, sin



u accionante establezca el saldo de cada periodo en

qgue e efecyuaron los pagos, como tampoco la tasa de

i és que aplico, 1lo que es elemental para poder

verificar las cankidades que se generaron por concepto de

intereses ordingrios; expone ademds que del total de 1los
pagos efectuado el demandado, Unicamente se aplico 1la
suma de nueve nto seiscientos veintiocho veces el salario

minimo a capi da que el diferencial fue para cubrir

intereses ordimarios demds accesorios pactados, sin

precisar que accesorio los que se cubrieron; por
otra parte, indica gty orgo al demandado un mes de
prorroga y que fue del
dos mil catorce, lo que Gge mento de punto cuarenta

y nueve por ciento y ar la cantidad de ciento

treinta punto cero cero cincuenta e veces salarios

minimos mensuales, lo que se razédn de 1los
pagos que dice realizo el demanda el mes de prérroga,
pues por esto se entiende el periodo d&mpo en que se
concede al acreditado el beneficio de no r enysel lapso
de prérroga, lo que genera incertidu e r ~cuanto al

saldo del crédito reclamado.

de la circunstancia de desconocer el monto de los eses
ordinarios, moratorios vy las otras anexidades a dgue se
aplicaron los pagos efectuados por el demandado, ademéas de
resultar contraria a toda ldégica juridica que el demandado
solicitara prorroga por el mes de enero de dos mil catorce
y no obstante esto efectuara dos pagos en dicho periodo, de

donde surge presuncién grave de que la parte demandada no



?la cantidad que se le reclama por concepto de

capital; preguncional a la cual se le concede pleno valor

alﬁior del articulo 352 del Cbébdigo de Procedimientos
Civiles wvigente d Estado.

VI.-/ En mérito del alcance probatorio que fue

otorgado a los t de prueba aportados por la parte

actora, ha lugdr a determinar que dicha parte no acredita

los elementos Aﬁlyﬁi/bilidad de su accidén, atendiendo a
las siguiente orisideraciones légico juridicas y
disposiciones legales

De acuerd ue dispone el articulo 2769

o)
del Cbédigo Civil vig de do, la hipoteca es una

garantia real constituida nes que no se entregan

al acreedor, mas da a este, en caso de

incumplimiento de la obligacidén ga a, a ser pagado

con el valor de 1los Dbienes; cepto legal se
desprende como elementos de la a de pago de crédito

con garantia hipotecaria, los siguiefnt ) La existencia
de un contrato de crédito con (gararti hipgtecaria,
celebrado entre las partes del Jjuicio; bjl El mostrar cual

es el adeudo que en cantidad liquida se tiene cto del

crédito que la hipoteca garantiza; y €) Que sea vle,
por haberse cumplido el plazo, por disposicién fde
bien por vencimiento anticipado que derive ausa
convencional Jjustificada. En el caso gque nos ocupa, la
parte actora ha acreditado la existencia del contrato con
las documentales que acompafi®é a su demanda y obran de la
foja catorce a la veintisiete de esta causa, al demostrar
con las mismas que el veintiuno de agosto de dos mil diez,

se celebro un Contrato de Apertura de Crédito Simple con



a ia Hipotecaria, de una parte y en calidad de acreedor

el *¥FFx*xx vy la otra parte el demandado ****** en calidad

d creditado, por el cual el acreedor otorgd a dicho

demandado un cré o por la cantidad de CIENTO TREINTA Y

OCHO PUNTO -NUE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y OCHO veces el

salario minimo i te _en el Distrito Federal, ademéas el
haberse obliZédo el acreditado al pago de intereses
ordinarios y ubrir” estos y el crédito mediante pagos

mensuales consectivo n un plazo de treinta afios, también

que de no pagar 1 ereses cubriria intereses
moratorios, lo cual s P de del Contrato, Condiciones

Octava, Novena, Décima,

Décima Segunda y Vigésima *"** iMciso c), sujeto también

Sin embargo, no tado los demés

elementos para la procedencia de 1 6n y relativos a la

cantidad liquida que se adeuda y qu a ma sea exigible,

en observancia a lo siguiente: en cuanto-a la yscantidad
liguida que se adeuda sobre el <créfito torgado, se
desconoce esto, dado que la parte actora cogyﬂ que el

demandado realizo cuarenta y tres pagos, precis;

punto octavo de hechos de su demanda las fechag
de cada uno de ellos, lo gue arroja un total de inta vy
seis punto cero cuatro veces salarios minimos mensuales, no
obstante esto indica que de dicho monto Unicamente se
aplico al saldo del capital la cantidad de nueve punto
seiscientos veintiocho veces salarios minimos mensuales, y
si bien seflala que el diferencial de lo cubierto se aplico

a intereses ordinarios y deméds accesorios, no es posible



eri¥f{icar que la aplicacién de dichos pagos se ajusto a lo

estiptlado el el Contrato basal, pues no precisa la parte

a a cual era el saldo del crédito a la fecha en que se

cuaritificaron inf€reses, ni el periodo de tiempo que

comprendié -cada/ uno de ellos, como tampoco la tasa de

interés que ' desconociendo ademds que otras

anexidades se brieron, por lo que en razdn de lo anterior

se desconoce el crédito que se adeuda y no puede

dejarse al arbi la parte acreedora la aplicacidédn de

los pagos, pues es con lo que dispone el articulo

1678 del Cédigo Civil del Estado, al establecer que
la validez y el cum los Contratos no puede
dejarse al arbitrio de uno ge s ntratantes.

En consecuencia/fde lo anterior, lo procedente

es determinar que en el caso no se ipbtesis prevista

por el articulo 2769 del Cdédigo i e del Estado y
por tanto, no procede condenar a 1 e demandada al pago
de la cantidad que se le reclama, a anexidades que

como consecuencia de aquellas se exigen,” de dondg también

deriva lo improcedente de sacar a rema el _~Annueble dado
en garantia hipotecaria. &

En cuanto a 1los gastos vy costa se
reclaman, se observa lo que sefalar el artic 28 de
Cébdigo de Procedimientos Civiles vigente delM
cual establece: “La parte que pierde debe reembolsar a su

contraria las costas del proceso. Se considera que pierde
una parte cuando el tribunal acoge, total o parcialmente
las prestaciones de la parte contraria...”. En observancia
a esto y considerando que la parte demandada no dio

contestacién a la demanda instaurada en su contra y que por



fEi;EE;Ei: erogo gasto alguno, no procede condenar a la parte

actor allgggé de los gastos y costas aun y cuando resulta

pef@sa.

Por expuesto y fundado y con apoyo ademéas
en lo dispuesto /por los articulos 1°, 2°, 3°, 12, 24, 27,
9

29, 32, 39, 7 e IT1I, 83, 84, 85, 107 fraccién IV

O

reformado, 1 fraccién IIT, 223 al 228, 551, 555
reformado, 52&%40 al 560-F reformado vy demés
relativos del C¢ ig(sﬁrocedimientos Civiles vigente, es

de resolverse y se resue

*hkkkkkQ - e clara procedente la Via

Especial Hipotecaria es la parte actora y que
en ella ésta no probd su  ageid
SEGUNDO.- Que demandado ****** no dio
contestacidén a la demanda.
TERCERO.- En conseg

anterior, no

procede condenar al demandado pago de las

prestaciones que se le reclaman proemio de 1la

demanda, toda vez que la parte actora acreditd el
adeudo en cantidad liquida que el demand.do fL#ene respecto
del <crédito que 1le fue otorgado mediante e ontrato

basal.
CUARTO.- No se hace condenacidén e cial pocz
cuanto a los gastos y costas del juicio. V
QUINTO.- Con fundamento en lo dispuesto por
los articulos lo que establecen los articulos 1°, 70,
fraccidén XXXVI, 73, 116 de la Ley General de Transparencia
y Acceso a la Informacidén Publica, asi como los diversos

1°, 11, 55 fraccién XXXVI, 58 y 70, inciso B, fraccién I

de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacidn



2

a a del Estado de Aguascalientes vy sus Municipios,

preceptos deW\los cuales se desprende la obligacidén de esta

A idad de garantizar el derecho de acceso a la

informacién que tenga en posesidén, entre ellos de las

resolucion se emitan en los procedimientos seguidos

qu
en forma de jui avés de versiones publicas, en los
cuales deberéd /fSuprimirse la informacidén clasificada como

reservada o cC la cual corresponde a los datos

personales que - refigsan las partes, de ahi que en
determinado momento en publique la versidén publica
de la resolucidédn que in a la presente causa, la
misma no contard con refiere el promovente,

at
se informa a las partesgqu S publicard la versidn

publica de la presente resoMidcidén una vez que haya causado

ejecutoria.
SEXTO.- Remitase ficada de 1la
a £7

presente resolucidén al  xFFEAAX Colegiado del

Trigésimo Circuito con Sede en e ad Capital, en

cumplimiento a la ejecutoria de Amparo.

SEPTIMO.- Notifiquese persondlme .

A S I, definitivamente 1lo sentencé/firma el
C. Juez Segundo Civil de esta Capital, LIC. AN A
MARTINEZ, por ante su Secretario de Acuerdos . ~VICTO
HUGO DE LUNA GARCIA que autoriza. Doy fe. V

SECRETARIO JUEZ

La sentencia que antecede se publica en lista



%OS de fecha trece de agosto de dos mil dieciocho.
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